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บทคัดย่อ 
 บ ้านเช ่าคนเหงา (Home Alone) 
เป็นแอปพลิเคชันศูนย์รวมบ้านเช่าซึ่งใช้งานใน
ระบบปฏิบัติการแอนดรอยด์ โดยระบบการ
ทำงานแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ ส่วนหน้าบ้าน 
(Front-End) ใช้ Flutter Framework ในการ
เขียนโปรแกรม และส่วนหลังบ้าน (Back-
End) ใช้ Java Spring boot Framework ใน
การเขียนโปรแกรม การจัดเก็บข้อมูลในระบบ 
ใช้ MySQL ในการจัดเก็บฐานข้อมูล 
 ผู้ที่สามารถใช้งานระบบได้แบ่งเป็น 3 
ประเภทผู้ใช้งานคือ  
1. ผู้จัดการ คือ ผู้ที่เป็นเจ้าของบ้านเช่า  
2. ผู้เช่า คือ ผู้ที่กำลังเช่าบ้านเช่า  
3. ผู้ใช้ทั่วไป คือ บุคคลทั่วไปที่สนใจบ้านเช่า  
 จากผลการประเมินระบบทั้งหมด 3 
ด้าน โดยผู้ทดสอบระบบจำนวน 5 คน สรุปได้
ดังนี้  
1. ความต้องการของผู้ใช้งานระบบ ค่าเฉลี่ย
เท่ากับ 3.74 อยู่ในระดับ ดี 
2. ด้านการทำงานได้ตามฟังก์ช ันงานของ
ระบบ ค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.4 อยู่ในระดับ พอใช้ 
3. ด้านความพึงพอใจต่อการใช้งานระบบ 
ค่าเฉลี่ยเท่ากับ 3.65 อยู่ในระดับ ดี 

 

บทนำ 
 ในปัจจุบันผู้ที่มีบ้านมากกว่าสองหลัง
มีจำนวนมาก ซึ ่งบ้านแต่ละหลังไม่ได้อยู ่ใน
พื้นที่เดียวกัน ด้วยเหตุที่เจ้าของบ้านอาศัยอยู่
แค่เพียงบ้านหลังเดียว จึงทำให้บ้านหลังอ่ืน
ทรุดโทรมโดยเปล่าประโยชน์ แต่ถ้าปล่อยให้
เช่าก็จะมีบ้านเช่าโครงการใหญ่ซึ ่งมีทำเลที่
เหมาะสมและสามารถเข้าถึงง่ายกว่า ทำให้
โอกาสในการเข้าถึงบ้านที ่ปล่อยเช่ามีน้อย 
และในส่วนบุคคนที่ไม่ได้อาศัยในเขตพื้นที่นั้น 
ๆ ที ่อยากจะอาศัยอยู ่เป็นบ้านเพราะใกล้ที่
ทำงานหรือสถานศึกษา และไม่สะดวกที่จะมา
ดูบ้านพักก่อนที่จะเข้ามาอยู่อาศัย ทำให้เมื่อ
เข้ามาอยู่แล้วไม่ถูกใจบ้านเช่าที่เช่า 
 เ น ื ่ อ งด ้ ว ย ในป ั จ จ ุ บ ั นน ี ้ ม ี ก า ร
เปลี่ยนแปลงพัฒนาสิ่งต่าง ๆ มากมายไปตาม
ยุคสมัยเมื่อมกีารนำเทคโนโลยีเข้ามาปรับใช้ใน
การดำรงชีว ิตประจำวันของคนในสังคมซึ่ง 
Mobile Application เหมาะสำหร ับธ ุรกิจ
และองค์กรต่าง ๆในการเข้าถึงกลุ่มคนรุ่นใหม่ 
รวมถึงขยายการให้บริการผ่านมือถือ สะดวก
ง่าย ทุกท่ีทุกเวลา 
 ดังนั้นทางผู้จัดทําจึงขอนําเสนอแอป
พลิเคชันบ้านเช่า ซึ่งผู้ที่ให้เช่าสามารถรู้ข้อมูล
ผู้เช่า ข้อมูลการเช่าบ้านแต่ละหลัง ข้อมูลการ
จ่ายค่าเช่า ค่าน้ำประปาและค่าไฟฟ้าในแต่ละ
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เดือน ในส่วนของผู้ที่เช่าอยู่แล้วนั้นจะจ่ายค่า
น้ำค่าไฟกับหน่วยงานของรัฐ และสามารถ
เขียนรีวิวบ้านที่เช่าอยู่ได้ นอกจากนี้ผู้ใช้ทั่วไป
สามารถดูรายละเอียดบ้านเช่า รู้ได้ว่าบ้านเช่า
หลังไหนว่างหลังไหนไม่ว่าง และยังสามารถ
อ่านรีวิวที่ผู้เช่าคนอ่ืน ๆ เขียนไว้ 

1. ทฤษฎีและระบบงานที่เกี่ยวข้อง 
1.1 ทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 

2.1.1 Android Studio เป ็น เคร ื ่ องมือ
จาก google ไว ้ใช ้ในการพัฒนา Android 
ว ั ตถ ุ ประสงค ์ ของ  Android Studio คือ
ต้องการพัฒนาเคร ื ่องม ือ IDE ที ่สามารถ
พัฒนา App บน Android ให้มีประสิทธิภาพ
มากขึ้น ทั้งด้านกำรออกแบบ GUI ที่ช่วยให้
สามารถ Preview ตัว App มุมมองที่แตกต่าง
กันบนโทรศัพท์ม ือถ ือแต่ล ่ะร ุ ่นสามารถ
แสดงผลบางอย่างได้ทันทีโดนไม่ต้องทำการ
ร ั น Appบน Emulator ร วมท ั ้ ง ย ั ง แ ก ้ ไ ข
ปรับปรุงในเรื่องของความเร็วของ Emulator 
ที่ยังเจอปัญหากันอยู่ในปัจจุบัน 

2.1.2 Visual Studio Code เ ห ม า ะ
สำหรับนักพัฒนาโปรแกรมที่ต้องการใช้งาน
ข้ามแพลตฟอร์ม รองรับการใช้งานทั้งบน 
Windows, macOS และ Linux สนับสนุน
ท ั ้ ง ภ าษา  JavaScript, TypeScript และ 
Node.js สามารถเชื่อมต่อกับ Git ได้ นำมาใช้
งานได้ง่ายไม่ซับซ้อน มีเครื่องมือส่วนขยาย
ต่าง ๆ ให้เลือกใช้อย่างมากมาก 
2.1.3 Genymotion เป็นโปรแกรมจำลองใน
เคร ื ่องโทรศ ัพท ์  มาพร ้อมก ับ Android 
System Image และ AVD สำเร็จรูปมากกว่า 

10 ตัว ช่วยให้นักพัฒนาไม่ต้องกังวลเรื่องการ
ตั้งค่า AVD อีกต่อไป ที่สำคัญ Genymotion 
ทำงานเร็วกว่า Emulator ที่มากับ Android 
SDK มาก ๆ Genymotion มีเครื่องมือช่วย
นักพัฒนาหลายอย่างทั ้งการเช ื ่อมต่อกับ 
Webcam, GPS, Screencast แ ล ะ อี ก
มากมาย Genymotion สามารถดาวน์โหลด
มาใช ้งานได ้ฟร ี หร ือเส ียเง ินเพื ่อใช ้งาน 
feature เสริมอ่ืน ๆ ที่ต้องการได้ 

2.1.4 Flutter คือ Framework ที่ใช้สร้าง 
UI สำหรับ mobile application ที ่สามารถ
ทำงานข ้ามแพลตฟอร ์มได ้ท ั ้ ง  iOS และ 
Android ในเวลาเดียวกัน โดยภาษาที่ใช้ใน 
Flutter นั้นจะเป็นภาษา dart 

2.1.5 ฐานข้อมูล คือ กลุ่มของข้อมูลที่ถูก
เก็บรวบรวมไว้ โดยมีความสัมพันธ์ซึ่งกันและ
กัน โดยไม่ได้บังคับว่าข้อมูลทั้งหมดนี้จะต้อง
เก็บไว้ในแฟ้มข้อมูลเดียวกันหรือแยกเก็บ
หลายๆ แฟ้มข้อมูล 
2.2 ระบบงานที่เก่ียวข้อง 
2.2.1 DDproperty เป็นแอปพลิเคชันที่ใช้ใน
การค ้ นหาบ ้ าน  คอน โ ด  และประกาศ
อสังหาริมทรัพย์สำหรับซื้อหรือเช่าในประเทศ
ไทย รวมถึงอสังหาฯเพื ่อการพาณิชย์ อาทิ 
พ้ืนที่ค้าปลีก ห้างร้าน สำนักงาน อุตสาหกรรม 
และที่ดินเปล่า ด้วยความสามารถในการแสด
งอสังหาฯบนแผนที่ (ใช้ตำแหน่งปัจจุบันใน
การค้นหา) สามารถปรับการค้นหาให้ตรงกับ
ความต้องการ ที่มาพร้อมกับข้อมูลที่จำเป็น
เช่น ภาพถ่าย รายละเอียดสินทรัพย์ สถานที่
สำคัญใกล้เคียง รวมไปถึงข้อมูลของเจ้าของ
สินทรัพย์หรือตัวแทน อีกทั้งยังสามารถบันทึก
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ประกาศที่สนใจเพื่อกลับมาดูภายหลังได้และ
เพ่ือติดต่อเจ้าของหรือตัวแทนประกาศได้ทันที
ทางโทรศัพท์หรือผ่านทางอีเมล แม้กระทั่งการ
แชร์ข้อมูลกับเพื่อนบน Facebook, Twitter, 
Google+ และเครือข่ายสังคมอ่ืน ๆ 

2.2.2 HorganiceOwner เป็นแอปพลิเค
ชันที่ใช้ในการค้นหาบ้าน คอนโด และประกาศ
อสังหาริมทรัพย์สำหรับซื้อหรือเช่าในประเทศ
ไทย รวมถึงอสังหาฯเพื ่อการพาณิชย์ อาทิ 
พ้ืนที่ค้าปลีก ห้างร้าน สำนักงาน อุตสาหกรรม 
และที่ดินเปล่า ด้วยความสามารถในการแสด
งอสังหาฯบนแผนที่ (ใช้ตำแหน่งปัจจุบันใน
การค้นหา) สามารถปรับการค้นหาให้ตรงกับ
ความต้องการ ที่มาพร้อมกับข้อมูลที่จำเป็น
เช่น ภาพถ่าย รายละเอียดสินทรัพย์ สถานที่
สำคัญใกล้เคียง รวมไปถึงข้อมูลของเจ้าของ
สินทรัพย์หรือตัวแทน อีกทั้งยังสามารถบันทึก
ประกาศที่สนใจเพื่อกลับมาดูภายหลังได้และ
เพ่ือติดต่อเจ้าของหรือตัวแทนประกาศได้ทันที
ทางโทรศัพท์หรือผ่านทางอีเมล แม้กระทั่งการ
แชร์ข้อมูลกับเพื่อนบน Facebook, Twitter, 
Google+ และเครือข่ายสังคมอื่น ๆ นี้เหมาะ
สำหรับผู้ที ่ดำเนินธุรกิจหอพัก อพาร์ทเม้นต์ 
ใ นก า ร จ ั ด ว า ง ร ะบบจ ั ด ก า ร ธ ุ ร ก ิ จ ใ ห้
สะดวกสบายมากขึ้น อาทิ เช่น ทำบิลชำระเงิน 
จดมิเตอร์น ้ำ-ไฟ ตรวจสอบบิล ตรวจเช็ค
สถานะห้องพ ัก ส ่งบ ิลชำระเง ินออนไลน์ 
นอกจากนี้ยังเพิ่มความสะดวกสบายไปยังกลุ่ม
ลูกค้า ผู ้อาศัย ผู ้เช่าของธุรกิจท่านอีกด้วย 
เนื่องจากผู้เช่าสามารถตรวจสอบบิลออนไลน
แล้วส่งหลักฐานการชำระเงินผ่านทางระบบ
ออนไลน์ได ้

2.2.3 Property Flow แอปพล ิ เ ค ชั น 
Property Flow ส ำหร ั บ ต ั ว แทนอส ั ง ห า
อสังหาริมทรัพย์ นำเสนอการทำงานแบบ
โมบายล์อย่างเต็มรูปแบบสำหรับนายหน้า
อสังหาริมทรัพย์ และโบรกเกอร์เข้าถึงรายการ
อสังหาริมทรัพย์ ทั้งหมดของคุณไม่ว่าจะอยู่ที่
ไหน และค้นหาอสังหาริมทรัพย์ ที ่ตรงกับ
ความต้องการของลูกค้าด้วยระบบการค้นหาที่
ทันสมัยเปิดดูรายการอสังหาริมทรัพย์ โดยอิง
จากตำแหน่ง บริเวณ และโครงการที ่สนใจ 
หรืออิงจากรายชื่อโบรกเกอร์อสังหาริมทรัพย์ 
ท ั ่ ว ป ร ะ เ ท ศ ไ ท ย แ บ ่ ง ป ั น ร า ย ก า ร
อสังหาริมทรัพย์ ให้กับเพื่อน ผู้ร่วมงาน หรือผู้
ที่สนใจ เพ่ือเพ่ิมโอกาสในการขาย 

2. ขั้นตอนการดำเนินงาน 
 สำหรับในบทนี้จะกล่าวถึงขั้นตอนใน
การดำเนินงานของโครงงานปริญญานิพนธ์ซึ่ง
จะทำให ้ทราบถ ึงการว ิ เคราะห ์และการ
ออกแบบแอปพล ิ เคช ันโดยละเอ ียดว ่ามี
แนวทางในการดำเนินงานหรือมีขั ้นตอนใน
การทำงานของแอปพลิเคชันอย่างไรบ้าง โดย
ขั้นตอนในการดำเนินงานมีรายละเอียดดังนี้ 

3.1 กรอบการพัฒนาระบบ 
3.2 การออกแบบระบบ  
3.2.1 แผนภาพบริบท (Context Diagram) 

3.2.2 แผนภาพการไหลของข ้อมูล 
(Data Flow Diagram) 

3.2.3 External Entity Description 
3 . 2 . 4  Data Flow Description and 

Data Structure of Data Flow 
3.2.5 Data Store 
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3 .2 .6  คำอธ ิบายการประมวลผล 

(Process Description)  
3.2.7 แผนภาพ Entity Relationship 

Diagram (ER-Diagram) 
3.2.8 การออกแบบฐานข้อมูล 

(Database Design) 
3.3 แบบประเมินระบบ 

3. การทดสอบระบบ 
 สำหรับบทนี้จะกล่าวถึงการทดสอบ
ระบบ (Testing System) เป ็นการทดสอบ
การทำงานของระบบ โดยทดสอบทั้งหมด 10 
ฟังก์ชันหลัก ว่าทำงานถูกต้องและได้ผลตาม
วัตถุประสงค์หรือไม่ 

4. สรุปผลและข้อเสนอแนะ 
 ในบทนี้จะเป็นการกล่าวถึงสรุปปละ
อภิปรายผลการทดสอบระบบ รวมถึงอุปสรรค
ที ่ เก ิดข ึ ้นในระหว ่างการดำเน ินงาน และ
ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงระบบให้มีความ
สมบูรณ์มากยิ่งขึ้น 
5.1 สรุปผลและอภิปรายผล 
 การทดสอบระบบ บ้านเช่าคนเหงา 
เป็นการทดสอบประสิทธิภาพการทำงานของ
ระบบ เพื ่อให้ระบบสามารถทำงานได้ตาม
วัตถุประสงค์และขอบเขตที่วางไว้ จากการ
ทดสอบระบบ 12 ฟังก์ชัน สรุปได้ว่า 
- ผู้เช่าและผู้จัดการ สามารถเข้าสู่ระบบได้ 
- ผู้เช่าและผู้จัดการ สามารถสมัครสมาชิกได้ 
- ผู้จัดการ สามารถเพ่ิมข้อมูลบ้านเช่าได้ 
- ผู้เช่า ผู้จัดการ และผู้ใช้ทั่วไป สามารถค้นหา
ข้อมูลบ้านเช่าได้ 

- ผู้จัดการ สามารถเพ่ิมข้อมูลการจ่ายค่าเช่า 
ค่าน้ำ ค่าไฟได ้
- ผู้จัดการ สามารถค้นหาข้อมูลการจ่ายค่าเช่า 
ค่าน้ำ ค่าไฟได ้
- ผู้เช่า สามารถแก้ไขข้อมูลการจ่ายค่าน้ำ ค่า
ไฟได ้  
- ผู้จัดการ สามารถค้นหาข้อมูลการค้างค่าเช่า
บ้านได ้
- ผู้จัดการ สามารถค้นหาข้อมูลการค้างค่าน้ำ 
ค่าไฟได ้
- ผู้เช่า สามารถเพิ ่มข้อมูลการรีวิวระหว่าง
กำลังอาศัยอยู่ได ้
- ผู้จัดการ สามารถค้นหาข้อมูลรายรับได้ 
- ผู้จัดการ สามารถดาวน์โหลดรายงานรายรับ
เป็น PDF ได ้  
5.2 ปัญหาและอุปสรรคในการดำเนินงาน 
 อุปสรรคที ่ เก ิดขึ ้นในระหว่างการ
ดำเนินงาน พบว่า 
1) การส ื ่อสารระหว ่างผ ู ้พ ัฒนาที ่ข ้าใจไม่
ตรงกัน ทำให้งานออกมาล่าช้า 
2) ปัญหาเวอร์ชั ่นของเครื ่องมือที ่ใช้พัฒนา
ระบบไม่ตรงกัน ไลบรารี ่ บางส่วนใช้งาน
เปลี่ยนไป ทำให้ต้องกลับมาแก้ไขบ่อยครั้ง 
3) มีการเปลี่ยนภาษาที่ใช้ในการพัฒนาระบบ
หลังบ้าน จาก node.js เป็น java  
5.3 ข้อเสนอแนะ 
 ข้อเสนอแนะในการปรับปรุงระบบให้
มีความสมบูรณ์มากยิ่งขึ้น คือการปรับแก้ UI 
ให้มีการใช้งานที่ง่าย ไม่ซับซ้อน และ user 
friendly มากขึ้น เพื่อความน่าสรใจในการใช้
งาน และความเหมาะสมแก่ผู้ใช้งาน 
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